Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2012

uzatvorena v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov a v stilade s § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a zdkonom

Prenajimatel’

Ndjomca

446/2001 Z.z. 0 majetku vyssich tizemnych celkov v platnom zneni.

LI

Zmluvné strany
Muzeum moderného umenia Andyho Warhola v Medzilaborciach
Ul. Andyho Warhola 749/26, 068 01 Medzilaborce
ICO: 3778 14 05, nie je platca DPH
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 008906952100/5600
zastupeny: PaedDr. Valikou Mad’arovou, riaditel’kou muzea

(dalej len prenajimatel)

Mgr. Elena Karakul’kova “VIKA*

068 01 Medzilaborce, Mierova 290

ICO: 34 808 469

Zapisany: Zivnostensky register Obvodného tradu Humenné pod &islom 705-7980
bankoveé spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s. Humenné

¢islo uctu: 1438214657/0200

zastupeny: Mgr. Elenou Karakul'kovou

(dalej len najomca)

CLir
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ Muzeum moderného umenia Andyho Warhola v Medzilaborciach prehlasuje, Ze

je spravcom nehnutel'ného majetku budova sup. ¢islo 760 - Kultirny dom (s podielom 55%),

ktory je vlastnictvom PreSovského samosprédvneho kraja (d’alej aj ako PSK) a nachadza sa na

pozemku parcely ¢. 1227/2, vedenom v Katastrdlnom urade — Sprave v katastra v

Medzilaborciach — spoluvlastnicky podiel 970/1764 zapisanych v LV ¢. 2430 k. 1.

Medzilaborce. Prenajimatel’ je vstlade s §10 a §11 Zasad hospodarenia a nakladania

s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni (dalej aj ako Zasady) ako

spravca majetku opravneny uzatvorit’ zmluvu o najme nehnutelného majetku s tretou osobou.

2. Predmetom tejto najomnej zmluvy je prendjom nebytovych priestorov s vymedzenim ucelu

najmu, doby ndjmu, ceny najmu, podmienok uhrad za poskytované sluzby spojené s najmom,



spdsob platieb a ostatné naleZitosti stivisiace s predmetom najmu ako zo strany prenajimatel’a,
tak aj na strane najomcu.

Prenajimatel’ dava do najmu najomcovi €ast’ vstupného priestoru do administrativnej ¢asti
muzea s rozlohou 10,5 m? Schematicky nacért prenajatého nehnutelného majetku je
neoddelitelnou prilohou k tejto zmluve. Predmetom najmu nie st ziadne hnutelné veci

najomcu.

CL 1
Ucel najmu
N4jomca bude uvedené priestory uzivat’ na vykon podnikatel'skej ¢innosti - poskytovanie
sluZieb pre navstevnikov (predaj suvenirov, publikacii, vstupeniek a propagaénych materialov)
v stilade s predmetom &innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ - Zivnostensky

list najomcu, platnym ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

cLiv
Doba najmu, skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itia od 1. aprila 2012. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v Case od 1.aprila do 31.decembra kazdorocne.
Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skonci:
a) vypovedou bez udania dovodu vsulade s § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov,
b)  odstipenim od najmu v salade s § 679 Ob¢ianskeho zakonnika.
c)  pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatnid. Vypovedna lehota je 3 /tri/ mesiace
a zaCina plynit prvym diiom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej

vypovede druhej zmluvnej strane.

Cena ndjomného,cz;l:l/;obné podmienky
Cena najomného je stanovena v stlade s §9a ods. 9 zakona 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v platnom zneni, v sulade s §11 Zasad v platnom zneni a dohodou vo vyske
10 Eur/m?/rok o pri prenajatej ploche 10,5 m? a s ohladom na poéet mesiacov najmu &ini
78,75 Eur ro¢ne (slovom Sedemdesiatosem eur sedemdesiatpit’ centov).
Najomné uhradi najomca Stvrtro¢ne vopred do konca mesiaca predchadzajicemu prislusnému
Stvrtroku na ucet Muzea moderného umenia Andyho Warhola v Medzilaborciach vedeny

v Prima banke Slovensko, a.s., pobocka Humenné, ¢islo aétu 8906952100/5600 na zaklade



tejto zmluvy - do 31.3., 30.6., 30.9. kazdoroéne po 26,25 Eur. Prva tihrada bude zrealizovana
do 15 dni od uc¢innosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku najomného je prenajimatel’ opravneny upravit
sucinnostou od 1. januara kalenddrneho roku o mieru inflicie jednostranne, pisomnym
oznamenim preukdzatelne doru¢enym ndjomcovi tak, ze celkova vySka ndjomného platna
k 31.decembru bezného roka sa prendsobi koeficientom inflacie, ktorti zverejni Statisticky
urad SR za predchadzajtci kalendarny rok. Prva tprava platieb bude realizovana v roku 2013
a douctovand na zdklade fakturacie. VySka ndjmu moze byt prehodnocovana na zaklade
zmeny cien najmov za aké sa obvykle prenechévaji do ndjmu na podobny el nehnutel'nosti
porovnate'ného druhu, pripadne pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zavaznych pravnych noriem upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie rozpoc¢tovych

a prispevkovych organizacii.

CL
Platby za sluZby spojené s najmom, platobné podmienky
Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, su: vodné
a sto¢né, teplo a tepld voda, elektricka energia, odvoz odpadu a upratovanie.

Za poskytované sluzby sa najomca zavézuje zaplatit’ roéne sumu:

- Vodné a sto¢né 10,00 €
- Teplo a tepla voda 15,00 €
- Elektricka energia 10,00 €
- Odvoz odpadu a upratovanie 5,00 €
SPOLU: 40,00 €

Nijomca na zaklade uzatvorene] najomnej zmluvy poukaze sumu uvedent v bode 2 ¢l. VI
za prenajaté obdobie ro¢ne vopred so splatnostou do konca kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho danému obdobiu (31.12.) na et Muzea moderného umenia Andyho
Warhola v Medzilaborciach vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., pobo¢ka Humenné, ¢islo
uctu 8906952100/5600 na zéklade tejto zmluvy. Prva uhrada bude zrealizovana do 15 dni od
ucinnosti zmluvy.

V pripade ak najomca neuhradi najjomné, platby za sluzby spojené s nagjmom pripadne iné
platby v suvislosti s touto najomnou zmluvou V stanovenej lehote, je povinny zaplatit’ urok
z omeskania v sulade s S nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim preukazateIne dorucenym
najomcovi upravit’ platby za sluzby spojené s ndjmom pri ich zmene zo strany dodéavatel'ov

sluzieb a na zaklade skuto¢nej kalkulacie.



7. Naklady suvisiace s prevadzkou prenajatej nehnutelnosti, ktoré tato zmluva vyslovne
nepredvida, avSak uhrada ktorych bude od prenajimatela ziadand, bude prenajimatel
refakturovat’ ndjomcovi do 15 dni odo diia dorucenia faktury za takéto sluzby prenajimatel'ovi,
priCom najomca je povinny takto refakturované sluzby uhradit’ do 15 dni odo dna dorucenia

refakturdcie ndjomcovi.

cLvi
Prdva a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruzenia, tichej
spolocnosti a pod.

2. Najomca sa zavdzuje vykonavat fyzicky dozor v priestoroch prizemia pred predajnou,
a takisto prostrednictvom monitorov elektronického zabezpecovacieho systému aj VO
vystavnych expoziciach v ¢ase od 10.00 hod. do 17.00 hod.

3. Najomca sa zavizuje vykondvat beznu udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich
V stave sposobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby
neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

4. Njjomca sa zavidzuje nevykonat’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
stavebné upravy prenajatych priestorov. Najomca moze pozadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi kontrolu vyuzivania  prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za uUcelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

6. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktoru sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innostou, alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innost'ou
najomcu.

7. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku najomcu vneseného najomcom
do prenajatych priestorov.

8. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti
poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sdm na vlastné
naklady a nebezpecie. Zaroven sa zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov
prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela.

9. Nebytovy priestor odovzda prenajimatel’ najomcovi v stave sposobilom na jeho uzivanie

podla ucelu tejto zmluvy. V pripade skoncenia najmu bude nijomca povinny vratit’



predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

ClL vIir
Zdverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade
odlisnych datumov sa povazuje za den platnosti den podpisu druhej zmluvnej strany.
Zmluva nadobuda ucinnost” dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela, najskor vSak diom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v sulade s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

2. 'V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z.
z. 0 majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

3. Ustanovenia zmluvy je mozné menit’ iba formou pisomnych cislovanych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami a schvalenymi v stlade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdé zo zmluvnych strdn obdrzi
po jednom vyhotoveni, 2 vyhotovenia st urCené pre zriadovatela prenajimatela —
PreSovsky samospravny kraj.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne, vazne
a zrozumitelne, obsahu zmluvy porozumeli a sthlasia s nim, nekonaji v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasnej vole tato zmluvu obojstranne

vlastnoruéne podpisuju.

V Medzilaborciach, dna 27.03.2012

prenajimatel’ najomca
PaedDr. Valika Mad’arova Mgr. Elena Karakul’kova

Prilohy: - schematicky nacrt prenajatych priestorov

Tato zmluva bola zverejnena dna. .....................

Tato zmluva nadobudla u¢innost’ dna: .....................



